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Teren 1444 mp Ultracentral Oradea, Strada Primariei 52, front 20 m

Nu orice dezvoltator construieste in centrul unui Oras European Premiat, insa cei care o fac, Tsi lasa amprenta pentru
totdeauna.

Iti prezint acest asset pozitionat ultracentral in Oradea, oras aflat in plind dezvoltare si expansiune, recunoscut pentru
rafinamentul arhitectural.

Caracteristici principale:
Teren 1444 m2 cu 20 m deschidere la strada Primariei Nr. 52, in chiar centrul administrativ si cultural al Oradiei.

Pentru ca aici nu vei ridica doar un alt proiect.
Aici vei crea un reper.

Vei lasa o semnatura.

O adresa ravnita.

O declaratie de prestigiu.

Esti gata sa semnezi viitorul unei zone emblematice?

Ceea ce face acest teren atat de atractiv pentru proiectul tau este frontul sau generos la strada, de aproximativ 20 de
metri, oferind posibilitatea de a crea o prezenta impresionanta in inima orasului. Accesul facil catre punctele de interes
ale orasului este un alt avantaj major, este usa catre o varietate de oportunitati de afaceri.

Transportul public, situat chiar in strada, asigura ca viitorul proiect va fi usor accesibil pentru locuitorii si vizitatorii
orasului. Proximitatea la multitudinea de magazine si afaceri cu servicii adiacente va va oferi un cadru urban confortabil si
dinamic, care sa satisfaca nevoile si dorintele comunitatii.

Tn plus, accesul facil la institutiile de interes si la centrele comerciale Lotus Retail Park si Prima Shops, situate la doar 9
minute de mers pe jos, conform Google Maps, reprezintd un imens avantaj in atragerea unui flux constant de potentiali
clienti.

Acum sa trecem la partea interesanta: Randamentul Investitiei.
Situat strategic Tn zona ultracentrala, acest proiect promitator isi propune sa ofere locuinte si spatii comerciale intr-o zona
cu cerere ridicata.

Indicii urbanistici de principiu

- POT 60%,

-CUT 1,6,

- inaltime P+2+R/M sau P+3+R/M)

Va ofera flexibilitatea de a contura un proiect cu un mix optim intre functiunea rezidentiala si spatii comerciale, pentru un
randament financiar sanatos.

Tn incheiere, propun trei idei pentru viitoarea investitie care se va implementa pe acest teren:

Facilitati

v CUT1.6 v POT 60.0% v Certificat de urbanism
v/ Acces auto v Apa v Drumuri Asfaltate

v Canalizare v Constructie demolabila v Curent

v lluminat stradal v Transportin comun
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Galerie
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1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 60%
Pentru parcelele de colf:

POT maxim = 75%. - 5
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel pufin
40% din suprafata construita desfisuratd supraterani este destinat acestora:

POT maxim = 5%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adbugarii de noi corpuri de

10 din 12

cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, i infeles urbanistic.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 1,6
Pentru parcelele de colf:
CUT maxim =20
Pentru parcele ce includ clidiri cu garaje/parcae colective supraterane cu acces public, in care cel pufin
40% din sup it desfisurata sups destinata acestora:
CUT maxim = 2.4
Aceastd reglementare se va aplica

in cazul extinderii, mansardarii, supractajarii cladirilor existente sau al
adiugdiri de noi corpuri de cladire. calculul ficndu-se in mod obligatoriu parcela, in ineles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafaja nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafafa nivelului curent (se va lua in caleul numai porfiunca cu h liber > 1,40 m).
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Localizare
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Map data ©2026
Datele agentului

Gabriel Plesca
Sales Associate

0730559161

gabriel.plesca@remax.ro

REMAX Prime Capital

Str. Roman Ciorogariu nr.46
0728 464 646

prime.oradea@remax.ro
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