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Teren cu Autorizatie de construire | Lujerului Militari

DEZVOLTARE REZIDENTIALA - SECTOR 6, BUCURESTI  P+2E+3Er+4Er

Autorizatie construire P+2E+3Er+4Er
Ansamblu rezidential zona Plaza Romania

20 unitati locative | 753 mp teren | Autorizatie de construire emisa - Sector 6
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Executie poate incepe imediat - fara riscul de avizare PUZ
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1,200,000 € (1,593.63 € / mp)
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x Supraf. teren 753 mp o— Clasificare Intravilan
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o— Tip teren Constructii A Front stradal 55.0m
A Nr. fronturi 1
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Teren cu Autorizatie de construire | Lujerului Militari

Oportunitate de dezvoltare rezidentiala cu autorizatie de construire emisa si valabila — executia poate incepe imediat,
fara riscurile si fara timpii asociati obtinerii avizelor urbanistice. Teren pozitionat intr-o zona bine conectata, cu acces facil
la transport public si infrastructura. Zona Sector 6, Bucuresti — adiacent Plaza Romania, Lujerului.

Autorizatia de construire este emisa de Primdria Sectorului 6 pe baza unui PUD aprobat si este In vigoare. Parametrii
urbanistici sunt deja validati, fara riscul unor modificari ulterioare de PUZ.

POT / CUT aprobat 56% / 2,5.

Regim de Tnaltime P + 2E + 3 si 4 (etaje retrase)

Suprafete rezultate din autorizatie:

Suprafata utila (SUD) apartamente 1.226,45 mp

Balcoane / terase 246,32 mp

Total suprafata vandabila 1.472,77 mp

Locuri de parcare 27

Apartamente 20 (12 x 2 camere, 6 x 3 camere, 2 spatii birouri)

Valoarea investitiei

Estimare pe baza preturilor curente de piata din zona pentru dezvoltari noi.

Cost total de dezvoltare (inclusiv teren) ~3,10 mil. EUR

Valoare estimata vanzari ~4,53 mil. EUR

Marja estimata (EBITDA) ~1,43 mil. EUR ROK 46%

La valoarea terenului se adauga TVA deductibil.

Facilitati

v CUT25 v POT 60.0% v Autorizatie constructie
v/ Acces auto v Apa v Drumuri Asfaltate

v Canalizare v Curent ' lluminat stradal

v Transportin comun
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Galerie

TEREN CU AUTORIZATIE RANDAMENT 51% e .
Project sactor 6 Bucurast] s camere ¢
m; pricelind (WHROUE |31 surtaes sqm Prie fsgm birou 2
EUR 1,200,000 5 EUR 1,504 Total ap 20
POT proposed S CUT poponed 2 Mamm ambac offlors Pttt
POT max 60% cuT. Max 28
I ESTMATED CONSTRUCTION COSTS (HARD CO8TS) 1 VENTTUR) REVENUES.
SURFACE sam cosTasgm TOTAL COSTS bt | Bl 5T
1SCD total (AD suprataran) | 23547, | |
8CD supeateran M2 || 165815 90 ¢ 1492205 8UD supeaterana || ! 295 ¢ 3618028
'5CD subtecan M2 1 € . I
'5CD parter parcart a0 54 ¢ 2150 SUD balcorisnonase | ) 0% € 9%
'$CO bakconies kogh 2632 39 ¢ 134%6 Basamant parking spaces | a1 19000/ ¢ 45,000
'SCD techaical floor « F (Ground parking spaces | « A
| ¢ Courtyard ground floor ¢
Above-groand AC. 190047
(ncluding loggas) | I i SUD subsol | | «
Land acstion pice TR0 0] ile 120000 AU toats 1 VAT ¢
< . <
€ 2.397.1¢ | NETREVENUES |

€ 1530203

INVESTMENT S
PARTENERSHIP 0 S
RETURN ON COSTS (ROC 51.08%

DEVELOPER | 1000% ]‘ 4527984 |

Costuri hard (inclusiv teren) - 3.101.739 EUR

WTecen {achaitie) B Constructio suprateran W Parcara parter  Balc

Achizitie teren

Constructie suprateran (1.658,15 mp x 950 EUR/mp)

Parcare parter (421 mp x 600 EUR/mp)

Balcoane / logii (246,32 mp x 300 EUR/mp)

Mix de unitati si distributie pe niveluri

Parter

£naj1

a2

£1aj 3 retras)

Eta] 4 (rotras)

Continut SCtotala

Parcare acoperita a21mp

4 apartamente (2x 2cam, 2x 3cam) + spati birouri a21mp
identic £ta) 1 (mirror) 21mp

S apartamente (4x 2cam, 1x 3cam) a135mp

5 apartamente (4x 2cam, 1 3cam) 402,65 mp

1.200.000 EUR

1.575.243 EUR

252,600 EUR

73.896 EUR

Unitati

27 locurl parcare

42p. + birouri

4ap. + birouri

Rezorvare

ma. 26399 UK

0 oportunitate de dezvoltare cu risc de executie redus

A o .4 U

20 753 mp Emisa 12-18 luni

Concluzie financiara (scenariu realist, pret de vanzare confirmat: 2,950 EUR/mp)

4,53 mil. EUR 3,10 mil. EUR ~1,43 mil. EUR 46,0%

Parametri aprobati prin autorizatia de construire

«o” Regim de inaltime
~

56% 2,5

+ 2E + 3 si 4 (etaje retrase)

Parametri validati prin autorizatia de construire emisa - risc urbanistic eliminat

CUT propus este egal cu CUT maxim admis in UTR - suprafata desfasurata (2.325,47 mp AD, din care 1.658,15 mp SCD suprateran locuinte) este deja fixata si
autorizata. Nu ma exista marja de crestere a suprafetel construite fara o noua documentatie urbanistica, dar nicl riscul ca autoritatea sa reduca ce a fost defa
aprobat

Scenariu realist - venituri nete 4.527.984 EUR

Apartamente: 1.226,45 mp x 2.950 EUR/mp 3.618.028 EUR
Balcoana/tarase: 246,32 mp x 2.050 EUR/mp 504,956 EUR
Parcare: 27 locuri x 15.000 EUR/loc 405.000 EUR
® Apurtamente (SUD suprateran) W Balcoane /terase W Locuride prcare
11 " n

Conform Legii nr. 207/2025 ("Legea Nordis")

ke 2026

(max, 60 k) Ta.2006- 12 2000 02 -1 2008 non

® ) °
Structurs de

Instalatii Finisaje si Recoptio

. LILOW LU . 905,997 LUK . 2201992000

max. 50% din valoarea vanzarilor
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Localizare
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Datele agentului
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Mihai Florin Danila
Sales Associate

0730124661

mihai.danila@remax.ro

REMAX Innovation

Intrarea Solzilor 2a, Bucuresti, sectorul 1
0724619020
innovation.bucuresti@remax.ro
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